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l.1.a
1.1.b
l.1.c

I.1.d

1.1.i
l.2.a

.2.b

l.2.d

l.2.e
l.2.f
l.2.g

TEXTOVA CAST-obsah:

Vymezeni zastavéného Uzemi, véetné stanoveni data, k némuz je vymezeno
Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch
a koridort pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, tzemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred
povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin apod.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno
umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkid a intenzity jejich
vyuziti)

Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim, v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich
Cisel pozemkl, nazvu katastralniho UGzemi a pripadné dalSich udaji podle § 8
katastralniho zakona

Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
véetné podminek pro jeho provéieni

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o
parcelaci

Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofrizeni a pfrimérené lhity pro
vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu podle prilohy €. 9,
stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na zadost, a u
regulacniho planu z podnétu stanoveni pfimérené Ihity pro jeho vydani

Stanoveni poradi zmén v Gizemi (etapizaci)
Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Definice pojmil, které nejsou obsazeny v pravnich predpisech
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TEXTOVA CAST
. v . sného tzemi

l1.a Vymezeni zastavéného uzemi, véetné stanoveni data, k némuz je
vymezeno

Zastavéné uzemi obce je vymezeno k datu 4-42-2045 5.8.2021.

.1.b Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje Uzemi vychazi z rozvojovych potifeb obce Kostelany s principem respektovani
stavajiciho typu osidleni a jeho historické struktury. Formou zdnovani jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti jsou stabilizovany stavajici plochy a navrhovany nové rozvojové plochy. Uzemni
plan soustfeduje zastavbu do jiz existujiciho zastavéného Uzemi nebo v jeho bezprostiedni blizkosti
tak, aby obec tvofila jeden kompakini celek s cilem vytvofeni prstence zelené kolem zastavby od
zemédeélsky obhospodarovanych pozemkud jako ochranny filtr. Nezanedbatelna je rovnéz jeho funkce
krajinotvorna. Celkové je kladen maximalni diiraz na ochranu okolni krajiny a jejich jednotlivych slozek
— zemé&délské pudy, lesa, vodnich ploch a zelen&. Uzemi je rozvijeno v oblasti bydleni, dopravy,
technické infrastruktury a ochrany pfirody.

l1.c  Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

et Urbanisticka koncepce

Obec Kostelany bude rozvijena jako souvisly urbanizovany celek. V ramci celého feSeného
Uzemi budou rovnéz respektovany a rozvijeny pfirodni prvky.

Zakladni urbanisticka koncepce, jako plosné a prostorové uspofadani Uzemi, zUstane
zachovana. Rozvojové plochy jsou navrhovany s ohledem na vhodnost navaznosti funkci, vhodnost
podminek a konfiguraci terénu. Pfi feSeni rozvojovych lokalit bude respektovan tradi¢ni obraz obce,
stavajici typ osidleni a historicky plidorys se zachovanou stavajici zastavbou.

Neurbanizované prostory budou nadale vyuZivany pro zemédélskou &innost a &innost lesniho
hospodafstvi. Dale budou v téchto plochach rozvijeny prvky uzemniho systému ekologické stability.
Dal8i mozna nova zastavba mimo vlastni zastavéné uzemi a bezprostfedné souvisejici zastavitelné
plochy neni nové navrzena.

te2  Vlymezeni zastavitelnych ploch

Pro dalSi zastavbu byly zvoleny plochy bezprostfedné navazujici na zastavéné uzemi obce a
vytvarejici s obci jednotny celek.
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1621 Plochy bydleni - § 4 vyhl. & 501/2006 Sb.

Bl | plochy bydleni - bydleni individualni (§ 4 vyhl. & 501/2006 Sb.)
pfcl,sclﬁy Popis lokality vyméra plochy (ha)

2 Nova zastavl Kostel I PSS 0432
3 Nova zastavl K | I PSS 0.090
4 Doplnéni z&stavby v Kostelanech 0,349
11 Nova zastavba v lokalité Cenée 0,744
13 ProdlouZeni ulice ve vychodni ¢asti Ujezdska 0,351
14 Prodlouzentul ” ni Sasti Uiezdsh 0211
16 Doplnéni zastavby v severni ¢asti Lhotky 0,602
58 Nova zastavba v severni ¢asti Kostelan 2,089

CELKEM 2,479 4,135

e2:2 Plochy rekreace - § 5 vyhl. & 501/2006 Sb.

RH plochy hromadné rekreace
gislo plochy Popis lokality Wmé:ﬁ;'“hy
8 Nova plocha v JV &asti Kostelan v blizkosti sportovni haly 1,137
RI plochy rodinné rekreace
¢islo plochy Popis lokality vs"mél(';:)lochy
7 Nova plocha v jizni Easti Kostelan v blizkosti ran¢e 0,921
12 Nova plocha v lokalité Cence 0,337
72 Nova plocha v severni ¢asti Kostelan 0,236
73 Nova plocha v jihovychodni ¢asti Kostelan 4,868
75 Nova plocha v jihovychodni ¢asti Kostelan 0,053
CELKEM 4,258 6,415
RZ plochy individualni rekreace — zahradkaiské osady
gislo plochy Popis lokality "V"‘ézzaf;'“hy
10 Doplnéni stavajicich ploch zahradkarské osady v severni ¢asti 0.802
Kostelan '
20 Nova Dl 17 &astiLhotl | 602
45 I r I ra l r v oz |- |’|. I 97986
59 Nova plocha v JZ ¢asti Lhotky 0,846
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60 Nova plocha v JZ ¢asti Lhotky 0,490
62 Nova plocha v ¢asti Cence 0,309
63 Nova plocha v &asti Cende 0,111
CELKEM 2,49-2,558
RX plochy rekreace specifickych forem
gislo plochy Popis lokality V)'/mél('z;a)lochy
9 Nova plocha pro zajmovou organizaci jizné od Kostelan 0,164
623 Plochy vefejnych prostranstvi - § 7 vyhl. &. 501/2006 Sb.
R* I I - - ” I l l ”
SR Popis lokali .
45 _ _ ra ” - - ’ r v oz . T g,gz 1
19 P“I | % I i Sasti LI 5| ) 0.040
CELKEM 0,061
pZ plochy verejnych prostranstvi s prevahou

nezpevnénych ploch

Cislo plochy

Popis lokality

vymeéra plochy
(ha)

18

Piestavbova plocha v centralni €asti Lhotky |

0,130

Plochy smiSené obytné - § 8 vyhl. €. 501/2006 Sb.

S0.3 plochy smiSené obytné vesnické
gislo plochy Popis lokality v;’/mén('ﬁap)lochy
74 Prestavbova plocha v jihovychodni €asti Lhotky 0,494

te24 Plochy dopravni infrastruktury - § 9 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.

DS plochy pro silniéni dopravu
&islo plochy Popis lokality vyméra plochy (ha)
27 Cyklostezka-smér Tabarky 6,936
32 Cyklostezka Kostelany - Ujezdsko 0,293
o) v " — ot 42819 TZ od Kostol 0.0%

P3-2 Srovnavaci znéni textové &asti navrhu Zmény &.2 UP Kostelany




AKTE projekt s.r.o, Kromé&fiz, Kollarova 629 tel.603 818 384

46 I’lv I z I -I 7 I r v oz |. l’|. I QT9.24.

50 Ugelova komunikace k COV v jizni asti Ujezdska 0,044

64 Ugelova komunikace v &asti Cenée 0,124

66 Ugelova komunikace k COV v severni asti Lhotky 0,101

69 Cyklostezka smér Tabarky 0,217

70 Cyklostezka smér Tabarky 0,960
CELKEM 1,305 1,739

€25 Plochy technické infrastruktury - § 10 vyhl. €. 501/2006 Sb.

TV plochy pro vodni hospodarstvi
éislo plochy Popis lokality vymeéra plochy (ha)
30 = T aFsti 0124
33 Plocha pro COV pro obec Kostelany 0,123
47 Plocha pro COV pro obec Ujezdsko 0,144
49 Koridor kanalizace pro obec Kostelany v¢etné pfijezdové komunikace 0,123
51 Koridorkanalizace-pro-obecKostelany 6,053
65 Plocha pro COV pro obec Lhotka 0,127
67 Koridor pro kanalizaci 0,064
68 Koridor pro kanalizaci 0,020
CELKEM 0,567 0,601

+e26 Plochy vyroby a skladovani - § 11 vyhl. €. 501/2006 Sb.

vVZ zemédélska a lesnicka vyroba
&islo plochy Popis lokality vyméra plochy (ha)
29 Rozvojova plocha SV od Kostelan 0,868
CELKEM 1128

Plochy sidelni zelené

Z* plochy sidelni zelené
éislo plochy Popis lokality vymeéra plochy (ha)
61 Sidelni zelen v severni ¢asti Kostelan 0,412
76 Sidelni zelen v jihovychodni Easti Kostelan 0,208
CELKEM 0,62
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+e3 Vymezeni ploch pfestavby

V feSeném uzemi jsou vymezeny plochy prestavby:

Oznaceni Pdvodni vyuziti Nové vyuZziti

P18 Trvaly travni porost, ostatni plocha PZ vefejné prostranstvi s prfevahou
nezpevnénych ploch

P67 BV bydleni v rodinnych domech TV plochy pro vodni hospodarstvi

venkovské

P69 SP specifické plochy DS plochy pro silniéni dopravu

P72 Z* sidelni zelen RI plochy rodinné rekreace

P74 RZ zahradkarskeé osady S0.3 plochy smisené obytné
venkovské

te4 Plochy sidelni zelené

Nové samostatné plochy sidelni zelené nejsou navrhovany. Systém sidelni zelené bude rozvijen
v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu s regulativy téchto ploch.

I.1.d Koncepce verejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umist'ovani,
vymezeni ploch a koridort pro vefejnou infrastrukturu, véetné
stanoveni podminek pro jejich vyuziti

-Ld1  Dopravni infrastruktura

Uzemni plan vymezuje tyto plochy dopravy lokalniho vyznamu:

- DS 50 ugelova komunikace k COV v jizni &asti Ujezdska
- DS 2% 69, 70 cyklostezka smér Tabarky

- DS 32 cyklostezka Kostelany — Ujezdsko

- DS 64 G¢elova komunikace v &asti Cence

- DS 66 ucelova komunikace k COV Lhotka
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+d2  Technicka infrastruktura

d21 Zasobovani vodou

Systém zasobovani pitnou vodou je stabilizovan. V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami
dojde cCastecné k rozsifeni stavajici obecni sité vramci jednotlivych funkénich ploch. Navrhem
uzemniho planu nevznikaji samostatné plosné pozadavky na feSeni otazky zasobovani vodou.

d22 Odkanalizovani

Systém odkanalizovani vSech tfi obci je feSen v souladu s planem rozvoje vodovodu a kanalizaci
ZK. V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami dojde Caste¢né k rozSifeni stavajici kanalizani
sité v rdmci jednotlivych funk&nich ploch.

Uzemni plan vymezuje tyto samostatné plochy technické infrastruktury pro odkanalizovani:
V.30 plocl it LaFstvi

TV-A7. 34, 44 korid kanalizadnl chérad oo Lhotl
- TV 33 plochu pro mistni COV 1

- TV 49,51 koridor pro kanalizaci

- TV 47 plochu pro mistni COV 2

- TV 48, 67, 68 koridor pro kanalizaci
- TV 65 plochu pro mistni COV 3

23 Zasobovani plynem

V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami dojde Casteéné k rozSifeni stavajici obecni sité
v ramci jednotlivych funk&nich ploch.

Uzemni plan vymezuje koridor VTL plynovodu nadmistniho vyznamu - plochy TE 21- 26.

Ld24 Zasobovani el. energii

V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami dojde k rozSifeni stavajici distribu¢ni sité v ramci
jednotlivych funk&nich ploch. Samostatné plochy technické infrastruktury pro zasobovani elektrickou
energii nejsou navrhovany.

+d2:6 Spojova zafizeni

V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami dojde Casteéné k rozSifeni stavajici obecni sité
v ramci jednotlivych funkénich ploch. Samostatné plochy technické infrastruktury pro spojova zafizeni
nejsou navrhovany.

+d2-6 Nakladani s odpady

Bude zachovan stavajici zplsob likvidace TKO. Samestatné—plochy-technické-infrastrukiurypro
PR hovany.
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l.1.e  Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro
jejich vyuziti, tzemniho systému ekologické stability, prostupnosti
krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych surovin apod.

Koncepce usporadani krajiny

Resené Uzemi je soudasti krajinného celku KROMERIZSKO, krajinny prostor ZDOUNECKO.
Jedna se pfevazné o harmonickou kulturni krajinu v mirné zvinéné az clenité pahorkatiné. Mozaika
zemédelské krajiny je pestra, pfevazuje orna puda ve velkych plochach poli, €lenénych liniemi polnich
cest s alejemi ovocnych strom(l. Obce jsou obklopeny prstencem zahrad a sad( v protahlych
pruhovych pozemcich, které zvolna prechazeji do okolni krajiny a vytvareji pfirozeny pfechod do
lesniho komplexu Chfibll. Chfiby pfedstavuji rozsahly kompakini komplex pfevazné listnatych lesu.
Interiérovy charakter lesni krajiny, vrcholy zalesnéné bez moznosti dalkovych pohledd. Zajimavymi
prirodnimi prvky v krajiné jsou skalni utvary pobliz Bun&e (Kominky).

PFi vystavbé novych rodinnych domu pfizplsobit stavby tak, aby nenaruSovaly cizorodym
vzhledem nebo nepfirozenou barevnosti raz intravildnu obce a nevytvarely negativni vizudlni
dominanty (cizorodé styly z mést &i zahranici). Upfednostfiovat ty stavby, které svym charakterem,
barevnosti a pouZitym materidlem harmonizuji s okolim.

Resené lizemi jako soudast krajinného celku KROMERIZSKO, krajinny prostor ZDOUNECKO je
rozdéleno v nezastavéném Uzemi do ploch:
WT - vodni plochy a toky
- plochy krajinné zelené
- plochy pfirodni
- plochy zemédélské
- plochy lesni

—NTX

Le1  Uzemni systém ekologické stability

V zajmovém Uzemi je sit USES zastoupena véemi trovnémi. V navrhu UP je sit USES doplnéna
lokalni urovni s vymezenim prvkd USES na stavajicich funké&nich (udolni nivy, lesy) nebo &asteéné
funkénich (remizy, bfehové porosty, louky) spole¢enstvech. Navrh feSeni (dle terénnich podminek) se
shazi v maximalni mife redukovat stfety vedeni technickych zafizeni s trasami prvk USES a to
kolmym kFizenim.

Nové jsou navrzené prvky USES vymezené biocentry a biokoridory v navrhovych plochach a dale
krajinna zelen:

pTc',scI::y ozn. popis vymeéra
34 K krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,287
35 K krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,497
38 K krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,231
39 K krajinna zelef (lokélni biokoridor USES) 0,293
40 K krajinna zelef (lokélni biokoridor USES) 0,438
41 K krajinna zelef (lokalni biokoridor USES) 0,149
42 K krajinna zelen (lok&lni biokoridor USES) 0,718
52 K krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,116
53 K krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,139
54 K krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,063
55 K krajinna zele (interakéni prvek USES) 0,119
56 K krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,395
36 P pFirodni plocha (lokalni biocentrum USES) 0,544
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Cislo ozn opis vyméra
plochy : pop y
37 P prirodni plocha (lokalni biocentrum USES) 0,469

e Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny neni dot€ena. Zachovany jsou jak stavajici mistni komunikace, tak stavajici
sit uCelovych cest realizovana v minulosti s ohledem na systém obhospodafovani zemédélské pldy.

te3  Protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi

Protierozni a protipovodfiova opatfeni nejsou navrhovana.

+e4  Vodni toky a nadrze

V navrhu neni uvazovano s rozsifenim ploch vodnich tokd a nadrzi. V ramci obce je uvazovano
pouze s provadénim bézné udrzby a vysadbou dievin, které bude provadét spravce toku.

te6 Rekreace
Stavajici plochy rekreace jsou doplnény rozvojovymi plochami Rl 7, RH 8, RX 9, RZ 10, 20, 45.

te6  Vlymezeni ploch pripustnych pro dobyvani loZisek nerosti a ploch pro jeho technické
zajisténi

V feSeném Uzemi je zabezpeCena uUzemni ochrana vyhradnich loZisek nerostnych surovin a
plochy téZby nerostd. Nové plochy v ramci Gzemniho planu nejsou navrzeny.

I.1.f  Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s
uréenim prevazujiciho uéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni,
ve kterych plochach je vylouéeno umist’'ovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona),
popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry
pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

L1 Vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti

V ramci feseni UP jsou vymezeny tyto plochy:

Bl - plochy bydleni - bydleni individualni

RH - plochy hromadné rekreace

RI - plochy rodinné rekreace

Rz - plochy individuélni rekreace — zahradkarské osady
RX - plochy rekreace specifickych forem

ov - plochy vefejné vybavenosti
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OH - plochy pro vefejna pohiebisté a souvisejici sluzby
OK - plochy komerénich zafizeni

os - plochy pro télovychovu a sport

DS - plochy pro silni¢ni dopravu

T - plochy technickeé infrastruktury

TV - plochy pro vodni hospodafstvi

TE - plochy pro energetiku

TO - plochy technického zabezpec&eni obce

P* - plochy vefejnych prostranstvi

Pz - plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch
S0.3 - plochy smiSené obytné vesnické

\") - plochy vyroby a skladovani

vz - plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu
WT - vodni plochy a toky

z* - plochy sidelni zelené

K - plochy krajinné zelené

P - plochy pfirodni

z - plochy zemédélské

L - plochy lesni

T - plochy téZby nerostu

2  Podminky vyuZiti

P3-2 Srovnavaci znéni textové &asti navrhu Zmény &.2 UP Kostelany 10



AKTE projekt s.r.o, Kromé&fiz, Kollarova 629 tel.603 818 384

P3-2 Srovnavaci znéni textové &asti navrhu Zmény &.2 UP Kostelany 11



AKTE projekt s.r.o, Kroméfiz, Kollarova 629 tel.603 818 384

P3-2 Srovnavaci znéni textové &asti navrhu Zmény &.2 UP Kostelany 12



AKTE projekt s.r.o, Kromé&fiz, Kollarova 629 tel.603 818 384

P3-2 Srovnavaci znéni textové &asti navrhu Zmény &.2 UP Kostelany 13



AKTE projekt s.r.o, Kromé&fiz, Kollarova 629 tel.603 818 384

P3-2 Srovnavaci znéni textové &asti navrhu Zmény &.2 UP Kostelany 14



AKTE projekt s.r.o, Kromé&fiz, Kollarova 629 tel.603 818 384

P3-2 Srovnavaci znéni textové &asti navrhu Zmény &.2 UP Kostelany 15



AKTE projekt s.r.o, Kromé&fiz, Kollarova 629 tel.603 818 384

P I I wrs l rd

Prevaiuiici vvusiti bi
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Bl - plochy bydleni - bydleni individualni

Plochy stavajici
Plochy zastavitelné a plochy prestavby — 4, 11, 13, 16, 58

Hlavni vyuziti e  Dbydleni v rodinnych domech

e  péstitelstvi a chovatelstvi souvisejici s bydlenim a slouzici pro
potfeby jednotlivych obyvatel

o daldi stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim a nenarusujici
kvalitu bydleni

e dopravni a technicka infrastruktura vcetné pfipojek, souvisejici a

Pripustné vyuziti slucitelna s hlavnim vyuzitim a slouzici k obsluze daného uzemi

e  vefejna prostranstvi

e sidelni zelen

e  pobytove sluzby za spinéni podminek prostorového uspofadani a
dodrzeni urbanistické struktury

e individudlni rekreace pfi vyuZiti stdvajiciho stavebniho fondu

e drobné sluzby na pozemcich rodinnych domu slucitelné
s bydlenim, nenarusujici kvalitu a pohodu bydleni vlivem provozu
a dopravni zatézi

e obc¢anska vybavenost, stavby a zafizeni slucitelné s hlavnim
vyuzitim, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou sluitelné s bydlenim a slouzi zejména
obyvatelim pfilehlého Uzemi.

Podminéné
pripustné vyuziti

e  Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim a
Nepripustné vyuziti: které narusuji kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni zatézi
nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

Podminky v zastavéném uUzemi:

° V zastavéném uzemi: dostavba stavajicich ploch novymi domy je mozna, pokud pozemky
umistovanych staveb bezprostfedné navazuji na stavajici vefejné prostranstvi s dopravni a
technickou infrastrukturou

° PFi vystavbé ve stavajicich plochach dodrzovat urbanistickou strukturu a vyskové hladiny dané
lokality.

° Pfi dostavbé proluk bude zastavba sledovat odstupy od vefejného prostranstvi odstupy
stavajicich sousednich objektl

° v zastavéném uzemi: pfi doplfiovani stavajici zastavby dodrzet vySkovou hladinu okolni
zastavby

RH - plochy hromadné rekreace

Plochy zastavéného Uzemi stavajici
Plochy zastavitelné a plochy prestavby — 8
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Hlavni vyuziti e  plochy pro hromadnou rekreaci

o  stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuzitim
pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou
slucitelné s rekreaci

péstitelstvi a chovatelstvi ve formé agroturistiky
pozemky vefejnych prostranstvi

pozemky sidelni zelené

pozemky dopravni a technické infrastruktury, pfipojky za
podminky, Ze slouzi k obsluze daného uzemi

Pripustné vyuziti

e  Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim
Nepfipustné vyuziti a které narusuji kvalitu prostiedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

e  P¥ivystavbé ve stavajicich plochach dodrzovat urbanistickou strukturu dané lokality.

RI - plochy rodinné rekreace

Plochy zastavéného uzemi stavajici
Plochy zastavitelné a plochy prestavby — 7, 12, 72, 73, 75

Hlavni vyuziti e  plochy pro rodinnou rekreaci v rodinnych chatach

e plochy dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou
slucitelné s rekreaci

» ; . e  plochy vefejnych prostranstvi

Pripustne vyuziti e plochy sidelni zelen&

e  plochy dopravni a technické infrastruktury, pfipojky za
podminky, Ze slouzi k obsluze daného uzemi

e  Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim
» ) . a které narusuji kvalitu prosttedi vlivy provozu a dopravni
Nepfipustné vyuziti z4té2i nebo takové disledky vyvolavaji druhotné

e  oploceni

RZ - plochy individualni rekreace — zahradkarské osady

Plochy zastavéného uzemi
Plochy zastavitelné a plochy prestavby — 10, 59, 60, 62, 63

Hlavni vyuziti

individualni rekreace souvisejici se zahradkarenim

zahradni domky

péstitelstvi v souvislosti s individualni rekreaci

stavby a zafizeni v souvislosti s péstitelstvim

dopravni a technicka infrastruktura v€etné pfipojek, souvisejici
a slucitelna s hlavnim vyuzitim a slouzici k obsluze daného
uzemi

e  vefejna prostranstvi

e sidelni zelen

Pripustné vyuziti

Podminéné
pripustné vyuziti

e  Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim
Nepripustné vyuziti a které naru8uji kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné
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Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

° V zastavéném uzemi: dostavba stavajicich ploch mozna, pokud pozemky umistovanych
staveb bezprostfedné navazuji na stavajici verejné prostranstvi (maji spole€¢nou hranici) s
dopravni a technickou infrastrukturou

° PFi vystavbé ve stavajicich plochach dodrzovat urbanistickou strukturu dané lokality.

Vy8ka zastavby:

v zastavéném uzemi: maximalné 1 nadzemni podlazi a podkrovi

RX - plochy rekreace specifickych forem

Plochy zastavéného Uzemi

Plochy zastavitelné a plochy prestavby — 9

Hlavni vyuziti

areal mysliveckého sdruzeni

Pripustné vyuziti

stavby a zafizeni v souvislosti hlavnim vyuzitim

dopravni a technicka infrastruktura véetné pfipojek, souvisejici
a slucitelna s hlavnim vyuzitim a slouzici k obsluze daného
uzemi

verejna prostranstvi

sidelni zelen

Podminéné
pripustné vyuziti

Nepripustné vyuziti

¢innosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
a které narusuji kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

Vyska zastavby: maximalné 1 nadzemni podlazi a podkrovi

ov - plochy verejné vybavenosti

Plochy zastavéného uzemi

Hlavni vyuziti

obcCanska vybavenost

Pripustné vyuziti

pozemky verejnych prostranstvi
odstavna stani a garaze
pozemKky sidelni zelené

Podminéné pripustné
vyuziti

obchod a sluzby za podminky Ze tyto Cinnosti naruduji kvalitu
prostiedi vlivem provozu a dopravni zatézi nebo takoveé
disledky vyvolavaji druhotné

bydleni za podminky, Ze se jedna o doplrfikové vyuziti k vyuZiti
hlavnimu, nebo pfipustnému

dopravni a technicka infrastruktura véetné pfipojek, souvisejici
a slucitelna s hlavnim vyuzitim a slouzici k obsluze daného
uzemi

ubytovaci zafizeni s kapacitou max 25 osob

dalSi stavby a zafizeni slucitelné s hlavnim vyuzitim, které
nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené plose, a slouzi
zejména obyvatellm pfilehlého Uzemi.

Nepripustné vyuziti

¢innosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
a které naru8uji kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné
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OH - plochy pro verejna pohrebisté a souvisejici sluzby

Plochy zastavéného Uzemi

Hlavni vyuziti e  vefejna pohrebisté

stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuZitim
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy vefejnych prostranstvi

sidelni zelen

Pripustné vyuziti

¢innosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
Nepfipustné vyuziti a které narusuji kvalitu prostiedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

OK - plochy komerénich zafizeni

Plochy zastavéného uzemi

Hlavni vyuziti e obcanska vybavenost komercniho charakteru

e obchod a sluzby za podminky Ze tyto ¢innosti naruSuji kvalitu
prostiedi vlivem provozu a dopravni zatézi nebo takové
dasledky vyvolavaji druhotné

e bydleni za podminky, Ze se jedna o doplfikové vyuziti k vyuziti
hlavnimu,

e dopravni a technicka infrastruktura v€etné pfipojek, souvisejici
a slucitelna s hlavnim vyuzitim a slouzici k obsluze daného
uzemi

e ubytovaci zafizeni s kapacitou max 25 osob

o daldi stavby a zafizeni sluditelné s hlavnim vyuzitim, které
nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené plose, a slouZi
zejména obyvatellim pfilehlého Uzemi.

e  pozemky vefejnych prostranstvi

e odstavna stani a garaze

e  pozemky sidelni zelené

Pripustné vyuziti

e  ginnosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
Nepfipustné vyuziti a které narusuji kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

oS - plochy pro télovychovu a sport

Plochy zastavéného uzemi

Hlavni vyuziti o télovychova a sport

e volnoCasové aktivity

e dopravni a technicka infrastruktura v€etné pfipojek, souvisejici
a slucitelna s hlavnim vyuZitim a slouZici k obsluze daného
uzemi

e  vefejna prostranstvi

e sidelni zelen

o staveb a zafizeni, které tvofi dopliikovou funkci k funkci hlavni
jako stravovani, pfechodné ubytovani, sluzby apod

Pripustné vyuziti

e bydleni za podminky, ze se jedna o doplfikové vyuziti k vyuziti

Podminéné pripustné vyuziti . o .
prip y hlavnimu, nebo pfipustnému

e  Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim
Nepfipustné vyuziti: a které narusuji kvalitu prostiedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné
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DS - plochy pro silniéni dopravu

Plochy stavajici

Plochy zastavitelné a plochy prestavby — 32, 50, 64, 66, 69, 70

Hlavni vyuziti

silni¢ni doprava

Pripustné vyuziti

terénni Upravy

souvisejici inzenyrské stavby

technicka infrastruktura v€etné pfipojek, souvisejici a
slucitelna s hlavnim vyuzitim a slouzici k obsluze daného
uzemi

pozemky vefejnych prostranstvi

pozemky sidelni zelené

drobna architektura — ¢ekarny, prodejni stanky apod.
odstavné a parkovaci plochy

zarizeni pro hromadnou dopravu

pozemky pro pé&si a cyklistické stezky, ucelové komunikace
stavby a zafizeni pro udrzbu silnic

Nepripustné vyuziti

¢innosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

69,70 — cyklostezky

50, 64, 66 — ucelové komunikace

™ - plochy technické infrastruktury

Plochy stavajici

Hlavni vyuziti

technicka infrastruktura

Pripustné vyuziti

provozni objekty souvisejici s hlavnim vyuZzitim

dopravni a technicka infrastruktura véetné pfipojek, souvisejici
a slucitelna s hlavnim vyuzitim a slouzici k obsluze daného
uzemi

vefejna prostranstvi

sidelni zelen

stavby a zafizeni sluCitelné s hlavnim vyuzitim

Nepripustné vyuziti

¢innosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
a které naru8uji kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

TV - plochy pro vodni hospodarstvi

Plochy stavajici

Plochy zastavitelné a plochy prestavby — 33, 47, 49, 65, 67, 68

Hlavni vyuziti

technicka infrastruktura vodniho hospodarstvi — vodovody a
kanalizace

Pripustné vyuziti

provozni objekty souvisejici s hlavnim vyuZzitim

dopravni a technickd infrastruktura v€etné pfipojek, souvisejici
a slucitelna s hlavnim vyuZitim a slouZzici k obsluze daného
uzemi

vefejna prostranstvi

sidelni zelen

stavby a zafizeni sluCitelné s hlavnim vyuzitim

Nepripustné vyuziti

¢innosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
a které naru8uji kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné
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TE - plochy pro energetiku

Koridory — 21, 22, 23, 24, 25, 26, 71

Hlavni vyuziti

energetika

Pripustné vyuziti

zasobovani elektrickou energii

zasobovani plynem

zasobovani teplem

souvisejici provozni objekty

dalSi s technicka infrastruktura

dopravni a technicka infrastruktura vcetné pfipojek, souvisejici
a slucitelna s hlavnim vyuZitim a slouZici k obsluze daného
uzemi

vefejna prostranstvi

sidelni zelen

Nepripustné vyuziti

¢innosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
a které narusuji kvalitu prostiedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

Podminky vyuziti :

po realizaci budou plochy navraceny do ZPF, kromé
pfipadnych povrchovych staveb souvisejicich s hlavnim vyuzitim

TO - plochy technického zabezpecéeni obce

Plochy zastavéného tuzemi

Hlavni vyuziti

stavby a zafizeni technického zafizeni obce

Pripustné vyuziti

sbérné dvory, bioskladky

dopravni a technicka infrastruktura véetné pripojek, souvisejici
a slucitelna s hlavnim vyuzitim a slouzici k obsluze daného
uzemi

vefejna prostranstvi

sidelni zelen

dalSi stavby a zafizeni slucitelni s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Nepripustné vyuziti

¢innosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
a které narusuji kvalitu prostiedi vlivy provozu a dopravni
zatéZi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

P* - plochy verejnych prostranstvi

Plochy zastavéného Uzemi

Hlavni vyuziti

vefejna prostranstvi

Pripustné vyuziti

pozemky trzist, navsi, chodnikl, park(, sidelni zelené, ulic,
zastavek a zalivi hromadné dopravy

dopravni a technicka infrastruktura v€etné pfipojek, souvisejici
a slucitelna s hlavnim vyuZitim a slouZici k obsluze daného
uzemi

sidelni zelen

cyklostezky

objekty technické vybavenosti

drobna architektura — jako napfiklad lavi¢ky, umélecké
plastiky a kasny, reklamni zafizeni, pfistfeSky hromadné
dopravy, stojany na kola, sezénni posezeni charakteru
obcCerstveni apod.

malé objekty obCanského vybaveni jako prodejni stanky apod.
pfi vhodném urbanistickém a architektonickém zaclenéni
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Podminéné pripustné vyuziti

e stavebni Upravy a pfistavby stavajicich objektl v nezbytné
toto nenarusuje funkci daného vefejného prostranstvi pfi

uzemi

nutném rozsahu jako zadvefri, zavétii apod., za podminky, ze

zachovani urbanistickych a architektonickych hodnot daného

Nepripustné vyuziti

e  ginnosti, které nesouvisi s pfipustnym vyuzitim

PZ - plochy verejnych prostranstvi s prevahou nezpevnénych

ploch

Plochy zastavéného uzemi

Plochy zastavitelné a plochy prestavby — 18

Hlavni vyuziti

e  vefejna prostranstvi s pfevahou zelené

Pripustné vyuziti

a slucitelna s hlavnim vyuzitim a slouzici k obsluze daného
uzemi

e sidelni zelen

e objekty technické vybavenosti

e drobna architektura — jako napfiklad lavi¢ky, umélecké
plastiky a kasny, reklamni zafizeni, sezénni posezeni
charakteru obc&erstveni apod.

e dopravni a technicka infrastruktura v€etné pfipojek, souvisejici

Podminéné pripustné vyuziti

e  stavebni Upravy a pfistavby stavajicich objektl v nezbytné
toto nenaruSuje funkci daného vefejného prostranstvi pfi

uzemi

nutném rozsahu jako zadvefi, zavétfi apod., za podminky, ze

zachovani urbanistickych a architektonickych hodnot daného

Nepripustné vyuziti

e  Cinnosti, které nesouvisi s pfipustnym vyuzitim

SO.3 - plochy smisené obytné vesnické

Plochy stavajici

Plochy zastavitelné a plochy prestavby — 74

Pripustné vyuziti

bydleni

péstitelstvi a chovatelstvi souvisejici s bydlenim

drobna vyroba, sluzby, ob&anska vybavenost, zemédélska vyroba
souvisejici s bydlenim nenaruSujici kvalitu a pohodu bydleni vlivy
provozu a dopravni zatézi

dopravni a technicka infrastruktura v€etné pfipojek, souvisejici a
slucitelna s pfipustnym vyuZitim a slouzici k obsluze daného
uzemi

vefejna prostranstvi

sidelni zelen

pobytové sluzby za splnéni podminek prostorového usporadani
individualni rekreace pfi vyuziti stavajiciho stavebniho fondu

Podminéné
pripustné vyuziti

obcCanska vybavenost a dalSi stavby a zafizeni, zemédélska
¢innost slucitelné s bydlenim, které nesnizuji kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni ve vymezené plose a slouzi zejména obyvatelim
prilehlého Uzemi za splnéni prostorového uspofadani a
urbanistické struktury daného uzemi

Nepfripustné vyuziti:

¢innosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim a
které narusuji kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni zatézi
nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné
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Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

° V zastavéném uzemi: dostavba stavajicich ploch novymi domy je mozna, pokud pozemky
umistovanych staveb bezprostfedné navazuji na stavajici vefejné prostranstvi (maji spole¢nou
hranici) s dopravni a technickou infrastrukturou

o PFi vystavbé ve stavajicich plochach dodrzovat urbanistickou strukturu a vySkovou hladinu
dané lokality.
° Pfi dostavbé proluk bude zastavba sledovat odstupy od vefejného prostranstvi odstupy

stavajicich sousednich objekt

\' - plochy vyroby a skladovani

Plochy zastavéného uzemi stavajici

Hlavni vyuziti e vyroba a skladovani
e  arealy, stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuzitim
e  objekty pfechodného ubytovani
Pfipustné vyuziti e  pozemky vefejnych prostranstvi
e  pozemky sidelni zelené
[ ]
Podminéné e pozemky dopravni a technické infrastruktury, pfipojky za
piipustné vyuziti podminky, Ze slouzi k obsluze daného uzemi

e  Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim
Nepfipustné vyuziti a které narusuji kvalitu prostredi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

vZ - plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu

Plochy zastavéného Uzemi stavajici
Plochy zastavitelné a plochy prestavby — 29

Hlavni vyuziti e zemeédélska a lesnicka vyroba

obcCanska a komercni vybavenost

agroturistika

pozemky verejnych prostranstvi

pozemky sidelni zelené

vyroba a skladovani charakteru lehkého priamyslu

Pripustné vyuziti

pozemky dopravni a technické infrastruktury, pfipojky za
Podminéné podminky, Ze slouzi k obsluze daného uzemi

pfipustné vyuziti e bydleni za podminky, Ze se jedna o doplrikové vyuziti k vyuziti
hlavnimu, nebo pfipustnému

e  ginnosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
Nepfipustné vyuziti a které narusuji kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

WT - vodni plochy a toky

Plochy nezastavéného tuzemi

Hlavni vyuziti e  plochy vodnich tokd a vodnich nadrzi

e stavby a zafizeni nezbytna pro fungovani tokl a nadrzi jako
hraze, splavy, zpevnéni koryt apod.
e krajinna zelen a prvky USES

Pripustné vyuziti
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dopravni a technicka infrastruktura véetné pripojek, souvisejici
a slucitelna s hlavnim vyuzitim a slouzici k obsluze daného
uzemi

prvky krajinného inventare

Podminéné
pripustné vyuziti

opatfeni a stavby pro zlepSeni podminek rekreace
nekomercéniho charakteru souvisejici s relaxacni a pohybovou
¢innosti, jako odpoc&inkova a vyhlidkova mista, nau¢né stezky
apod. za podminky - neznehodnoceni krajinného razu a
zachovani prostupnosti krajiny

Nepripustné vyuziti

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi,
tézbu nerostUl, oploceni a stavby a zafizeni a jina technicka
opatfeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (napf.
rekreacni chaty, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni
centra) v¢. staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji s
vyjimkou staveb a opatfeni pro zlepSeni podminek rekreace
nekomercéniho charakteru souvisejici s relaxacni a pohybovou
¢innosti, jako odpocdinkova a vyhlidkova mista, nau¢né stezky
apod.

Z* - sidelni zelen

Plochy stavajici

Plochy zastavitelné a plochy prestavby — 61, 76

Hlavni vyuziti

sidelni zelen

Pripustné vyuziti

zahrady a sady pfidomni i samostatné v zastavéném uzemi
obce pro péstitelstvi a chovatelstvi

doplrikové stavby k bydleni v pfipadé Ze se jedna o pfidomni
zahrady

stavby pro péstitelstvi a chovatelstvi v pfipadé samostatnych
zahrad odpovidajici svou velikosti a u€elem danému vyuziti
parky, izola¢ni ochranna zelen

dopravni a technicka infrastruktura vcetné pfipojek, souvisejici
a slucitelna s hlavnim vyuZitim a slouZici k obsluze daného
uzemi

vefejna prostranstvi

vodni toky a nadrze

prvky USES

drobna nekomercni architektura v souvislosti s vyuZitim
volného &asu — rekreace jako laviCky, odpocinkova mista,
altanky a stavby charakteru zahradni architektury, détska
hristé, fontany apod.

Podminéné
pripustné vyuziti

Nepripustné vyuziti

¢innosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
a které naru8uji kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

K - plochy krajinné zelené

Plochy nezastavéného uzemi

Plochy zmén v krajiné €. 34, 35, 38, 39, 40, 41, 42, 52, 53, 54, 55, 56

Hlavni vyuziti

plochy krajinne zelené jako doprovodna a rozptylena zelen
mimo plochy pfirodni, prvky USES kromé& biocenter

Pripustné vyuziti

vodni plochy
prvky krajinného inventare
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dopravni a technicka infrastruktura véetné pripojek, souvisejici
a slucitelna s hlavnim vyuzitim a slouzici k obsluze daného
uzemi

Podminéné
pripustné vyuziti

opatfeni a stavby pro zlepSeni podminek nekomeréniho
charakteru souvisejici s relaxacni a pohybovou &innosti, jako
odpodinkova a vyhlidkova mista, nauéné stezky apod. za
podminky neznehodnoceni krajinného razu, pohledovych
horizontl a prdchodnosti krajiny.

Nepripustné vyuziti

¢innosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
a které narusuji kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi, t€Zbu nerost,
oploceni a stavby a zafizeni a jina technicka opatfeni pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu (napf. rekreacni chaty,
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra) v¢.
staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji s vyjimkou staveb
a opatfeni pro zlepSeni podminek rekreace nekomeréniho
charakteru souvisejici s relaxacni a pohybovou ¢innosti, jako
odpodinkova a vyhlidkova mista, nau¢né stezky apod.

P - plochy pfirodni

Plochy nezastavéného uzemi
Plochy zmén v krajiné €. 36, 37,

Hlavni vyuziti

biocentra

Pripustné vyuziti

chranéné krajinné oblasti

zvlasté chranéna uzemi

pozemky evropsky vyznamnych lokalit

vodni plochy

dopravni a technicka infrastruktura véetné pfipojek, souvisejici
a slucitelna s hlavnim vyuzitim a slouzici k obsluze daného
uzemi

prvky krajinného inventare

Nepripustné vyuziti

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro t&€zbu nerostl, oploceni a
stavby a zafizeni a jina technicka opatfeni pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu (napf.hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra) v&. staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji

Z - plochy zemédélské

Plochy nezastavéného uzemi

Hlavni vyuziti

péstovani plodin na orné pudé a obhospodarovani dalSich
zemédélskych pozemkl

Pfipustné vyuziti

vedeni u€elovych komunikaci v€etné souvisejicich
technickych opatfeni jako mostky, opérné zdi apod.
krajinna zelen, solitérni, skupinova — aleje, meze
vodohospodarska zafizeni — odvodnovaci pfikopy, poldry,
protierozni opatfeni apod.

vodni plochy

dopravni a technicka infrastruktura, slucitelna s hlavnim
vyuzitim a slouZici k obsluze daného uzemi

Podminéné
pripustné vyuziti

stavby a zafizeni pouze v nezbytné nutném rozsahu nutné pro
realizaci zemédeélské vyroby, za podminky ze jejich umisténi
bezprostfedné provozné souvisi s danou zemédélskou
¢innosti na danych plochach napfiklad pastevecké pfistiesky,
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v&eliny, skleniky apod.

oploceni souvisejici za podminky, Ze se jedna o oploceni
souvisejici se zemédélskou €innosti na danych plochach,
pripadné oploceni vodnich zdroji apod.

prvky krajinného inventare

opatfeni a stavby pro zlepSeni podminek rekreace
nekomercniho charakteru souvisejici s relaxacni a pohybovou
¢innosti, jako odpocinkova a vyhlidkova mista, nau¢né stezky
apod. za podminky neznehodnoceni krajinného razu a
zachovani prostupnosti krajiny

Nepfipustné vyuziti

¢innosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
a které narusuji kvalitu prostiedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi, t&Zbu nerostl a
stavby, zafizeni a jina technicka opatfeni pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu (napf. rekreani chaty, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacéni centra) v¢€. staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji s vyjimkou staveb a opatfeni pro
zlepSeni podminek rekreace nekomer¢niho charakteru
souvisejici s relaxacni a pohybovou &innosti, jako
odpocinkova a vyhlidkova mista, nau¢né stezky apod.

L - plochy lesni

Plochy nezastavéného uzemi

Hlavni vyuziti

plochy lesni

Pripustné vyuziti

souvisejic lesnicka ucelova zarizeni (seniky, krmelce, posedy)
ucelové komunikace nezbytné pro udrzbu lesa, pési a
cyklistické stezky

vodni plochy

liniové stavby inzenyrskych siti, dopravni a technické
infrastruktury

Podminéné
pripustné vyuziti

prvky krajinného inventare

oploceni lesnich Skolek, oploceni k ochrané porostu pred lesni
zveéfi a oploceni pro chov lesni zvére

opatfeni a stavby pro zlepSeni podminek rekreace a
cestovniho ruchu nekomeréniho charakteru souvisejici s
relaxacni a pohybovou ¢innosti, jako odpocinkova a
vyhlidkova mista, nau¢né stezky apod.

Podminka vyuziti - neznehodnoceni krajinného razu a
zachovani prostupnosti tzemim.

Nepripustné vyuziti

¢innosti, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim
a které narusuji kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi, téZbu nerostd,
oploceni a stavby a zafizeni a jina technicka opatfeni pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu (napf. rekreacni chaty,
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra) v¢.
staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji s vyjimkou staveb
a opatreni pro zlepSeni podminek rekreace nekomeréniho
charakteru souvisejici s relaxacni a pohybovou ¢innosti, jako
odpodinkova a vyhlidkova mista, nau¢né stezky apod.
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T - plochy tézby nerostu

Plochy nezastavéného uzemi

Hlavni vyuZiti e té&Zba nerostl

e stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim
e  souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
e krajinna zelen a prvky USES

Pripustné vyuziti

e stavby, zafizeni a jina technicka opatfeni pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu (napf.hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra) v&. staveb, které s nimi bezprostiedné
souviseji s vyjimkou staveb a opatfeni pro zlepSeni podminek
rekreace nekomer&niho charakteru souvisejici s relaxacni a
pohybovou &innosti, jako odpocinkova a vyhlidkova mista,
naucné stezky apod.

Nepripustné vyuziti

I.1.g Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

oznaceni VPS, VPO, asanace, stavby a opatfeni SCI;I: d?l?\ \;,Irr:c’;:ﬂzfg:%
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu v UP orpr
vyuziti
17
kanalizace1 34
44
PCS 30
cyklostezka 1 2769, 70
cyklostezka 2 32
COoV1 33
BC1 36, 37
COov2 47
kanalizace 2 49
kanalizace 3 48 67, 68
kanalizace 4 54

I.1.h  Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které Ize uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim, v ¢i prospéch je
predkupni pravo zfizovano, parcelnich cisel pozemku, nazvu
katastralniho Gizemi a pripadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho
zakona
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oznateni VPS, PO, | SO0
ESETEES, S0y & plochy katastralni
opatfeni k zajiStovani T — parcelni Cisla predkupni pravo pro
obrany a bezpecnosti 4sob y
statu v UP zpusobem
vyuziti
X Lhotkau
| Tad s s 260/5,-260/24 Obec Kostelany
30 Kroméfize
1013/56, 1013/57, 1013/58, 405/1,
405/2, 405/15, 374/1, 350/1, 350/2,
cyklostezka 1 27 69,70 Kostelany 354/1, 350/15, 350/14, 352/1, 351/1, Obec Kostelany
350/18, 350/19, 350/21, 343/2, 350/24,
350/26
298/2, 298/3, 300/1, 299/1, 298/4,
Uiezdsko 297/1, 296/1, 295/1, 294/1, 293/1,
cyklostezka 2 32 J 291/1, 355/3, 289, 288, 287, 355/4, Obec Kostelany
355/2
Kostelany 981/5, 981/4, 715, 728/2
COV1 33 Kostelany 495/1 Obec Kostelany
COv2 47 Ujezdsko 70/12, 70/13, 70/14, 70/15, 281/3 Obec Kostelany
kanaliz 2
V& akoam uan(iface 49 Kostelany 494/2, 495/2, 495/1 Obec Kostelany
komunikace 50 Ujezdsko 70/15, 70/17, 70/18, 70/19, 70/20 Obec Kostelany
komunikace 2 66 Lhotka u 260/6, 28/3 Obec Kostelany
Kroméfize

L.1.i Stanoveni kompenzacénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho

zakona

Nebyly stanoveny.

.2.a

budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a stanoveni mozného

V navrhu uzemniho planu Kostelany je vymezeno:

druh plochy
- s rozdilnym oA . — q Al
¢islo plochy zplisobem mozné budouci vyuziti IhGty pro provéreni
vyuziti
100 Bl bvdlentindividualni 2020
101 BI bydleni individualni P¥i vyhodnoceni UP
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.2.b Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno dohodou o parcelaci

V navrhu uzemniho planu Kostelany toto neni vymezeno.

l.2.c  Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro
jeji porizeni a primérené lhuty pro vliozeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci ¢innosti

NI ho planu Kostel . .

Uzemni plan Kostelany vymezuije:

druh plochy Ihaty pro pofizeni ,
studie Cislo s rozdilnym . . . v schvaleni, vlozeni dat podminky pro pofizeni US
o 5 mozné budouci vyuziti . ) "
Cislo plochy zpUsobem do evidence uzemné
vyuziti planovaci ¢innosti
1 101 BI bydlent individualni do r.2027 Stanoveni celkového FeSent,
dopravni skelet, parcelace
Stanoveni celkového
2 73 RI rodinna rekreace do r.2027 urbanistického fedeni,
dopravni skelet, parcelace

.2.d Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho
planu v rozsahu podle prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o
regulaéni plan z podnétu nebo na zadost, a u regulaéniho planu z
podnétu stanoveni primérené lhuty pro jeho vydani

V navrhu uzemniho planu Kostelany neni vymezena Zadna navrhovana plocha, ve které je
porizeni a vydani regulaéniho planu podminkou pro jeji vyuzivani.
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re - re v ” re . .
I—O—st—anGVeHJ—pOFadi—ZlﬂeH—V—H-Z&m{—(eta-pl-zaGi-).

l.2.e

Stanoveni poradi zmén v tzemi (etapizaci)

Uzemni plan Kostelany toto nevymezuje.

1.2.f

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

V navrhu tzemniho planu Kostelany toto neni vymezeno.

l.2.g

Definice pojmti, které nejsou obsazeny v pravnich predpisech

souvisejici - vzajemny vnitfni vztah, pfi¢inna a vyznamova spojitost mezi funkcemi, jevy

slucitelny — schopnost vzajemné koexistence (snasenlivosti, spravné ¢innosti a systémové spoluprace
funkci) bez nezadouciho vzajemného ovliviiovani.

urbanisticka struktura - se rozumi charakter zastavby s ohledem na stavebni ¢ary, usporadani staveb
(blokova zastavba, fadova zastavba, dvojdomky, samostatné stojici), pudorysné situovani staveb,
vzajemné odstupy staveb, feSeni stfech jako dulezity prvek zejména k tvorbé krajiny.

dodrzovani vySkové hladiny — vySkové rozdily v toleranci max %2 podlazi. Pro vySku staveb s rovnou
stfechou je rozhodujici vySka atiky, u staveb se Sikmou stfechou vyska Fimsy.

proluka — za proluku se v ramci uzemniho planu povazuje nezastavéna plocha v fadové zastavbé
vymezena sousednimi objekty, nebo jednim objektem — koncova proluka. Sou¢asné za proluku se
povazuje nezastavény pozemek sousedici z obou stran samostatné stojicimi objekty popfipadé jednim
objektem — koncova proluka

podkrovi — pfistupny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny konstrukci krovu a
dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k ucelovému vyuziti.

pobytové sluzby - pobytovymi sluzbami se rozumi sluzby spojené s ubytovanim v zafizenich socialnich
sluzeb

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura - dopravni a technicka infrastruktura souvisejici
s obsluhou daného uzemi obce.

Technicka infrastruktura - vodovody a kanalizace, energetické rozvody, elektronické komunikace,
produktovody, nakladani s odpady. V ramci tohoto Uzemniho planu se za technickou infrastrukturu
povazuiji i jednotlivé pFipojky, umoznujici uzivani jednotlivych forem technické infrastruktury

drobna vyroba a sluzby neovlivriujici _bydleni* - v uvedenych plochach je mozné zivnostenské podnikani
ve vétSim rozsahu nez v pfipadé individualniho bydleni, zejména pak, pokud zastavba vytvafi uzaviené
dvory apod. branici Sifeni hluku, prachu. Jedna se zejména o puvodni hospodarské ,grunty.”

technicka opatreni a stavby pro zlepSeni podminek nekomeréni rekreace a cestovniho ruchu -
Technicka opatfeni a stavby jako napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra, nau¢né stezky, odpocinkova mista, cirkevni pamatky a podobné.

krajinny inventar - tvofi drobné cirkevni pamatky, ale i sklipky, seniky, studanky a informacni zfizeni
naucné stezky, odpocinkova mista apod.
obcCanska vybavenost - obecné pozemky staveb vefejné spravy, zdravotnictvi a socialni sluzby,

vzdélavaci zafizeni, kultury, obchod a sluzby, volnoCasové aktivity. Funkce a rozsah musi odpovidat
danému sidlu, pfipadné jeho spadové oblasti, nebo nadmistnimu vyznamu (rekreace apod.)

obcCanska vybavenost v ramci ploch SO.3 - vramci téchto plochy pfichazi v ivahu obchod, sluzby,
zdravotnictvi souvisejici funkéné s bydlenim v dané plose. Samostatné bez vazby na bydleni v dané
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ploSe muze byt situovana zejména v plochach SO.3 pfi vyuziti stavajiciho stavebniho fondu (byvalé
zemédélské grunty vyuzivané jako stolarny, opravny apod. U novych objektt pak pouze jako obchod a
sluzby pro danou lokalitu bez narokll na samostatné vymezena parkovisté (parkovani pouze v ramci

vefejnych prostranstvi)
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